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บทที่ 1 
 

บทน ำ 
1.1 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน 

 
  

 โครงการจดัสรรที่ดิน ภสัสร 70 (เกาะแกว้) ของบริษทั พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) 
เข้าข่ายโครงการที่ต้องจัดท ารายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ดงันั้น จึงไดจ้ดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มยืน่
ต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ซ่ึงไดรั้บความเห็นชอบแลว้
ตามหนงัสือส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ที่ ทส 1009.5/5398 ลงวนัที่ 
3 พฤษภาคม พ.ศ. 2560 (ภำคผนวก ก) โครงการจดัสรรที่ดิน ภสัสร 70 (เกาะแกว้) ตั้งอยูท่ี่หมู่ที่ 4 ต  าบล
เกาะแกว้ อ าเภอเมือง จงัหวดัภูเก็ต เป็นโครงการจดัสรรที่ดินเพื่อเป็นที่อยูอ่าศยั บนพื้นที่ประมาณ 29-3-
78 ไร่ จ  านวน 161 แปลง บนโฉนดที่ดินเลขที่ 34716, 34720, 100635 และบางส่วนอยูบ่นโฉนดที่ดิน
เลขที่ 34712  
 โครงการจดัสรรที่ดิน ภสัสร 70 (เกาะแกว้) ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ไดว้่าจา้งหน่วยงาน
กลาง คือ บริษทั เอ็นไวร์โปร จากดั ซ่ึงไดรั้บการขึ้นทะเบียนห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนกบักรม
โรงงานอุตสาหกรรมเลขทะเบียน ว-156 (ภำคผนวก ข) ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า “Third Party” เป็นผู ้
ตรวจวดัและวเิคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามที่ก  าหนดไวใ้นมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มในช่วงด าเนินการ ตลอดจนเป็นผูจ้ดัท  ารายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม
ในช่วงด าเนินการ ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2568 เพื่อเสนอต่อหน่วยงานผูอ้นุญาต 
และหน่วยงานที่เก่ียวขอ้ง อยา่งไรก็ตามโครงการไดน้ าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมคร้ังล่าสุด                              
ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567 ต่อหน่วยงานอนุญาตเรียบร้อยแลว้  
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1.2 รำยละเอียดของโครงกำรโดยสังเขป 
 
  1.2.1 ที่ตั้งโครงกำร 
 
 โครงการจดัสรรที่ดิน ภสัสร 70 (เกาะแกว้) ตั้งอยูท่ี่ หมู่ที่ 4 ต  าบลเกาะแกว้ อ าเภอเมือง จงัหวดั
ภูเก็ต ดงัแสดงในรูปที่ 1-1 เป็นโครงการจดัสรรที่ดินเพื่อเป็นที่อยูอ่าศยั บนพื้นที่ประมาณ 29-3-78 ไร่ 
จ  านวน 161 แปลง บนโฉนดที่ดินเลขที่ 34716, 34720, 100635 และบางส่วนอยูบ่นโฉนดที่ดินเลขที่ 
34712 เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) ผูพ้ฒันาโครงการ  
 ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการและการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณโดยรอบพื้นที่โครง               
มีรายละเอียด ดงัน้ี  
 ทิศเหนือ  ติดกบั ทางหลวงชนบท (สายบา้นนาใน - บา้นบางคู) กวา้งประมาณ 12 เมตร  
             (รวมเขตทาง)  
 ทิศตะวนัออก  ติดกบั หมู่บา้นฮาบิเทีย และหมู่บา้นฮาบิทาวน์  
 ทิศใต ้  ติดกบั ที่ดินบุคคลอ่ืน (มีวชัพชืขึ้นปกคลุม) และหมู่บา้นฮาบิทาวน์  
 ทิศตะวนัตก  ติดกบั คลองนาใน กวา้งประมาณ 4-15 เมตร 
 
 

 
 

รูปที่ 1-1 แผนผังแสดงที่ต้ังโครงกำร 
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1.2.2 ประเภทและขนำดของโครงกำร 
 

โครงการ จดัสรรที่ดินภสัสร 70 (เกาะแกว้) เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทจดัสรร
ที่ดินขนาดกลาง เพือ่การจดัจ าหน่ายพร้อมอาคาร ไดแ้ก่ 

1) บา้นเด่ียวสองชั้นจ านวน 37 แปลง 
2) บา้นแฝดสองชั้น แบบที่ 1 (DU-PS-121-01) จ  านวน 48 แปลง 
3) บา้นแฝดสองชั้น แบบที่ 2 (DU-PS-02) จ  านวน 53 แปลง 
4) บา้นแฝดสองชั้น แบบที่ 3 (DU-PS-03) จ  านวน 17 แปลง 
5) บา้นแฝดสองชั้น แบบที่ 4 (DU-PS-167-01) จ  านวน 6 แปลง 
 
 

1.2.3 รำยละเอียดระบบสำธำรณูปโภคในช่วงเปิดด ำเนินกำร 
 

1) การใชน้ ้ า 
 
แหล่งน ้ าใชข้องโครงการจะขอรับบริการจากระบบประปาส่วนภูมิภาค จงัหวดัภูเก็ตโดยมี

ท่อประปาของ โครงการต่อเขา้กับท่อของการประปาส่วนภูมิภาค ผ่านมิเตอร์น ้ า ดว้ยท่อประปา เพื่อ
แจกจ่ายน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้ าส ารองบนดินของบา้นแต่ละหลงัดว้ยท่อประปา  

 
2) การจดัการมูลฝอย 
โครงการจดัให้มีห้องพกัขยะด้านหน้าบา้นทุกหลังและจัดจา้งให้บริษัทเอกชน ได้แก่ 

บริษทั เวิร์ค แคร์ ภูเก็ต จ  ากัด เขา้ท าการเก็บขนขยะจากถงัขยะของแต่ละบา้นสัปดาห์ละ 3 วนั พร้อม
ดูแลรักษาความสะอาดทุกคร้ัง 

 
3) ระบบไฟฟ้า 
โครงการขอใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค จังหวัดภู เก็ต ด้วยระบบ

ไฟฟ้าแรงสูงโดยทางโครงการติดตั้งหมอ้แปลง ก่อนจ่ายไฟฟ้าไปแต่ละแปลงย่อย ซ่ึงการไฟฟ้าส่วน
ภูมิภาค จงัหวดัภูเก็ต มีความสามารถในการใหบ้ริการไดอ้ยา่งทัว่ถึง 
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4) การรักษาความปลอดภยั 
โครงการจดัใหมี้เจา้หนา้ที่รักษาความปลอดภยัจ านวน 2 นาย โดยตรวจตราความปลอดภยั

และความเรียบร้อยภายในพื้นที่โครงการ และบริเวณทางเขา้ออกโครงการ ตลอด 24 ชัว่โมง 
 
5) การคมนาคม 
การเขา้ถึงโครงการสามารถเดินทางโดยทางรถยนตไ์ดอ้ยา่งสะดวก ซ่ึงสามารถเดินทางเขา้

สู่พื้นที่ โครงการได ้3 เสน้ทาง ดงัน้ี 
เสน้ทางที่ 1 จากแยกบางคูมุ่งหนา้ไปทางทิศเหนือตามเส้นทางทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 

402 (ถนน เทพกระษตัรี) ประมาณ 350 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนโครงการ The Phuket Paradise 
ประมาณ 1.85 กิโลเมตร เล้ียวขวาผ่านโรงเรียนนานาชาติ บริติช ภูเก็ต ขบัตรงไปประมาณ 1.50 
กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซา้ย เขา้สู่ทางหลวงชนบท (สายบา้นนาใน-บา้นบางคู) ประมาณ 420 เมตรจะถึง
พื้นที่โครงการอยูท่างซา้ยมือ 

เสน้ทางที่ 2 จากแยกบางคู มุ่งหนา้ไปทางทิศเหนือตามเสน้ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 402 
(ถนนเทพ กระษตัรี) ประมาณ 1.48 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอยเกาะแกว้ 23 ประมาณ 280 เมตร 
จากนั้นเล้ียว ขวาเขา้สู่ทางหลวงชนบท (สายบา้นนาใน - บา้นบางคู)ประมาณ 420 เมตรจะถึงพื้นที่
โครงการอยูท่างซา้ยมือ 

เสน้ทางที่ 3 จากอนุสาวรียท์า้วเทพกระษตัรี-ทา้วศรีสุนทร มุ่งหน้าไปต าบลเกาะแกว้ตาม
ถนนเทพกระษตัรี ประมาณ 2.2 กิโลเมตร กลับรถบริเวณหน้าศูนยร์ถอีซูซุจากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอย
เกาะแกว้ 33 ขา้งศูนยร์ถอีซูซุขบัตรงไปประมาณ 700 เมตรเล้ียวซ้ายเขา้สู่ทางหลวงชนบท (สายบา้นนา
ใน-บา้นบางคู) ประมาณ 90 เมตรจะถึงพื้นที่โครงการอยูท่างขวามือ 

 


